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2. PRÉAMBULE

Dans les  pages  qui  suivent,  seuls  sont  exposés  les  points  modifiés  du  dossier  pour  tenir
compte des avis émis et des observations du public

Ces points ont été intégrés dans la mesure où : 

 ils restent dans le cadre des objets et le cadre réglementaire de la procédure de modification

simplifiée ;

 ils  permettent  de garantir  des améliorations,  compléments  ou précisions  aux évolutions  déjà

envisagées ;

 ils permettent d’intégrer d’ultimes décisions/ validations administratives ou politiques intervenues

suite à la notification du dossier ;

 les changements opérés relèvent d’ajustements. Ils ne sont pas de nature à altérer l’esprit et la

cohérence  globale  du  dossier et  ne  sont  pas  susceptibles  de  générer  un  effet  notable  sur

l’environnement.

Afin de simplifier la lecture et assurer la meilleure lisibilité possible des évolutions, ces dernières sont

exposées dans les pages qui suivent en rappelant :

 le porteur de l’avis ou l’origine de l’observation ;

 la synthèse de l’avis ou de l’observation formulée ainsi que la/les modification(s) apportée(s) ;

 La/les principale(s) pièce(s) du dossier modifiée(s). Les autres pièces qui sont liées (rapport et

note de présentation) ; 

 Une ou des illustration(s) ou des compléments d’information si nécessaire.

A noter que certaines observations du public n’ont pas été prises en compte :

 Du  fait  de  leur  nature,  ne  pouvaient  rentrer  dans  le  cadre  du  champ  d’application  d’une

procédure de modification simplifiée :

o les observations faisant état de demandes de nouveaux terrains constructibles sur des

zones actuellement classées agricoles ou naturelles ; 

o les observations faisant état de demandes qui auraient pour conséquence de réduire des

protections  édictées  en  raison  de  la  qualité  de  sites,  des  paysages  ou  des  milieux

naturels ;

o les observations avec des demandes qui impliquent une majoration de plus de 20 % des

possibilités de construction résultante, dans une zone, de l'application de l'ensemble des

règles ;

o les  observations  avec  des  demandes  qui  impliquent  de  diminuer  les  possibilités  de

construire.

 lorsqu’elles concernent  des considérations erronées,  ou des jugements sur la légalité d’actes

administratifs antérieurs et propres à la procédure d’élaboration du PLUi ;

 lorsqu’elles concernent une remise en question importante des choix d’ajustements souhaités et

opérés dans le cadre de la procédure ;

 lorsqu’elles concernent, ou reposent, sur des adaptations/anticipation d’évolution du cadastre,

que le PLUi ne peut légalement porter (car le PLUi ne peut avoir valeur de cadastre) ;

 lorsqu’elles concernent  des sujets qui méritent de mener une réflexion plus approfondie de la

part des élus de l’intercommunalité et des communes, associant les personnes publiques, et qui

pourraient être reposées et exposées au public dans le cadre d’une prochaine évolution du PLUi.

Pour ces observations, la communauté de communes de Bièvre Est invite le public à se manifester à

nouveau lors d’une prochaine évolution du PLUi (au moment d’une nouvelle mise à disposition du

public  ou  une  enquête  publique).  Dans  ce  cadre,  ces  observations  pourront  de  nouveau  être

étudiées.

Enfin, pour les questions sur les choix du PLUi élaboré et approuvé le 16 décembre 2019, le public est

invité à se rapprocher des services de la communauté de communes de Bièvre Est.
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3. ÉVOLUTIONS APPORTÉES AU DOSSIER SUITE À
LA  PRISE  EN  COMPTE  DES  AVIS  DES  PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIÉES

Porteur de
l’avis

Synthèse de l’avis ou de la demande formulée 
Modification(s) apportée(s)

Principale(s) 
pièce(s) du

dossier
modifiée(s)

Chambre
d’Agriculture

Synthèse de l’avis :
Demande que soit précisée la notion de calcul de la pente utilisée
(souhait  de  voir  appliquer  la  notion  de  pente  moyenne  sous
l'emprise du projet) 

Modification(s) apportée(s) :
En zone A et  N  le  règlement  écrit  (1.1.2  et  2.2.2)  sera  rédigé
comme suit :
« Pour  les  constructions  à  usage  agricole  nécessaires  à
l’exploitation agricole, les déblais sont autorisés en plusieurs fois
pour permettre l’étagement et dans la limite de :

 2  m pour  les  terrains  dont  la  pente  naturelle  moyenne

avant travaux est inférieure à 30% sous l'emprise du projet

 3  m pour  les  terrains  dont  la  pente  naturelle  moyenne

avant  travaux  est  égale  ou  supérieure  à  30%  sous

l'emprise du projet

(…) »

Règlement écrit
Tome 2

+ Rapport de
présentation
livret 4 le cas

échéant

4. ÉVOLUTIONS APPORTÉES AU DOSSIER  SUITE À
LA PRISE EN COMPTE DES AVIS DES COMMUNES

Porteur de
l’avis

Synthèse de l’avis ou de la demande formulée 
Modification(s) apportée(s)

Principale(s) 
pièce(s) du

dossier
modifiée(s)

Commune de
Flachères

Synthèse de l’avis :
Au motif de la délivrance de l’ordre de mise de service obtenu (par
l'organe d'assainissement) des travaux de mises en conformité de
la collecte, du traitement des eaux usées ou de redimensionnement
nécessaire de la station d’épuration :
demande  de  lever  la  trame  d’inconstructibilité  liée  à
l’assainissement collectif et ses règles afférentes.

Modification(s) apportée(s) :
Suppression de la trame d’inconstructibilité assainissement "AC non
conforme : Inconstructible" sur le plan graphique B « contraintes et
nuisances » de la commune (remplacé par AC constructible) :
Suppression  au  Tome  1  (1.1.3  Hygiène)  du  règlement  écrit  le
règlement associé à cette trame.

Règlement écrit
Tome 1

Règlement
graphique plan

B
+ Rapport de
présentation
livret 4 le cas

échéant

Commune de
Le Grand

Lemps

Synthèse de l’avis :
Demande  de  revoir  l’intitulé  de  l’ER5  et  de  préciser  « Parking,
Cheminement piétons et cycles » conformément au projet porté.
Demande de revoir le périmètre de stationnement « bâti ancien » :
réduire le périmètre à la marge.
 
Modification(s) apportée(s) :

Règlement
graphique

plans A et A’
+ Rapport de
présentation
livret 4 le cas

échéant
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Correction de l’intitulé  de l’ER5 qui  indique désormais  : Parking,
Cheminement piétons et cycles ». 
Adaptation des planches A et A’ pour le périmètre stationnement
« bâti ancien » comme suit : 

 

5. ÉVOLUTIONS APPORTÉES AU DOSSIER SUITE À
LA  PRISE  EN  COMPTE  DES  OBSERVATIONS  DU
PUBLIC

Origine de
l’observation

Synthèse de l’observation ou de la demande formulée 
Modification(s) apportée(s)

Principale(s) 
pièce(s) du

dossier
modifiée(s)

Courrier
(Observations

sur la
commune
d’Oyeu et

Beaucroissant
)

Synthèse de l’observation :
Demande de mise à jour du cadastre.

Modification(s) apportée(s) :
La dernière version officielle du cadastre est intégrée aux planches
graphiques sur l’ensemble du territoire.

Règlement
graphique

plans A A’, B, B’
et C

Mail
(Observations

sur la
commune de

Renage)

Synthèse des observations :
Règlement écrit Tome 4 : compléter/adapter quelques règles 
patrimoniales sur le secteur de Montessuy 
Règlement écrit Tome 4 : compléter/adapter quelques règles 
patrimoniales sur les bâtiments qui s’organisent le long de la rue 
de la République et du Boulevard Docteur Vallois. Rassembler dans 
le règlement les deux secteurs car ils forment un seul ensemble 
cohérent. 

Modification(s) apportée(s) :
Le règlement écrit (2.2.5.1) sera rédigé comme suit :

« (…)
- L’uniformité des enduits, traités avec une finition fine « 

taloché » ou « frotté ».

- L’harmonisation de la teinte de certains éléments de façade

RAL 3009 : volets, bandes de rives, pannes. Parmi les 

différents choix de teintes, le blanc « pur » ne peut être 

accepté et le ton le plus clair doit correspondre au « RAL 

7035 », y compris dans le cas des menuiseries PVC.

(…) 
Le cas échéant, les extensions, annexes et futures constructions 

seront possibles, dans la mesure où la hiérarchie entre les volumes

Règlement écrit
Tome 4

+ Rapport de
présentation
livret 4 le cas

échéant

  4



des constructions existantes n’est pas remise en cause.

Tout nouveau projet devra ainsi être implanté :

- Soit à l’arrière de la construction principale, à condition que

la volumétrie de la nouvelle construction s’inscrive en 

rupture des pavillons existants et d'expression 

architecturale minimaliste valorisant le bâti original et sa 

lecture propre.

- Soit à l’arrière des jardins privés, en limites séparatives, 

avec une hauteur maximum de 3 m. »

Le règlement 2.2.5.2 Boulevard Valois et 2.2.5.3 Rue de la 

République seront regroupés sous un unique paragraphe, 

dénommé : « 2.2.5.2 Boulevard Valois et Rue de la République ».

Le règlement écrit (2.2.5.2) sera rédigé comme suit :

« Les bâtiments qui s’organisent le long de la rue de la République 

et du boulevard Docteur Valois constituent un environnement 

urbain remarquable, caractéristique du centre bourg.

(…) »

Registre
(Observation
sur toutes les
communes

pour les
bâtiments
agricoles)

Synthèse de l’observation :
Demande  de  supprimer  l'obligation  de  débords  de  toit  pour  les
bâtiments agricoles.

Modification(s) apportée(s) :
Le règlement écrit (2.3.4) sera rédigé comme suit :
« (…)
Les  débords  de  toit  seront  de  50  cm  minimum,  sauf  pour  les
bâtiments agricoles.
(…) » 

Règlement écrit
Tome 1

+ Rapport de
présentation
livret 4 le cas

échéant

Mail
(Observation
sur toutes les
communes)

Synthèse de l’observation :
Emprise au sol  des piscines :  demande visant  à différencier  les
piscines  ouvertes  et  les  piscines  couvertes  dans  l'exclusion  des
piscines pour le calcul de l'emprise au sol.

Modification(s) apportée(s) :
Le  règlement  écrit  (lexique :  22  emprises  au  sol)  sera  rédigé
comme suit :
« Les bassins de piscines et leurs couvertures amovibles ne seront
pas comptabilisés dans le calcul de l’emprise au sol »

Règlement écrit
Tome 1

+ Rapport de
présentation
livret 4 le cas

échéant
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Parc d’activités Bièvre Dauphine
1352 rue Augustin Blanchet

38690 Colombe
Tél. 04 76 06 10 94

Télécopie : 04 76 06 40 98
Courriel : contact@cc-bievre-est.fr
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